SAUE VALD, AASMAE KULA, KOPLI I detailplaneering

PROJEKTI KOOSSEIS

| MENETLUSDOKUMENDID

1. Saue Vallavalitsuse 9.04.2013 korraldus nr 242 A#smie kiila Kopli 1 kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu kehtestamine.

2. Viljavote Saue valla lehest KODUVALD (DP kehtestamine, mai 2013)

3. Viljavote Saue valla veebilehelt (teade detailplaneeringu kehtestamisest)

4. Saue Vallavolikogu otsus Adsmie kiila Kopli 1 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikustamine 25. oktoober 2012 otsus nr 88.

5. Viljavotted Saue valla veebilehelt (DP vastuvotmine ja avalikustamine)

6. Viljavote ajalehest Eesti Pdevaleht 02.11.2012 (DP avalikustamine)

7. Viljavote Saue valla lehest KODUVALD (DP avalikustamine, november 2012)

8. Eskiisi arutelu protokoll (18.05.2011)

9. Viljavote Saue valla lehest KODUVALD (teade eskiisi arutelust, mai 2011)

10. Viljavote Saue valla veebilehelt (teade eskiisi arutelust)

11. Viljavote Ametlikud Teadaanded (KSH mittealgatamine)

12. Detailplaneeringu algatamisest teavitamine (Kirjad)

13. Viljavote Saue valla lehest KODUVALD (DP algatamine, jaanuar 2011)

14. Viljavote ajalehest Eesti Pdevaleht 18.01.2011 (DP algatamine)

15. Saue Vallavolikogu otsus Adsmie kiila Kopli 1 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu
algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jidtmine
30.detsember 2010 nr 96

16. Kokkulepe detailplaneeringuga maiératud teede ning tehnovorkude ja —rajatiste
véljachitamise ja kasutamise osas (solmitud 04.04.2013).

Il SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

2. Olemasolev olukord

3. Planeerimislahendus

4. Liikluskorraldus ja parkimine

5. Veevarustus ja kanalisatsioon

6. Elektrivarustus

7. Tianavavalgustus

8. Sidevarustus

9. Keskkonnakaitse

10. Kuritegevuse riske vdhendavad asjaolud

11. Tulekaitse

12. Parkimiskohtade kontrollarvutus

13. Tehnilised néitajad

14. Planeeringuga kavandatu elluviimine

11 LISAD

1. Kopli 1 Kinnisturegistri véljavotted

2. Kopli 1 katastriiiksuse plaan ja piiriprotokoll

3. Eesti Energia Jaotusvdrgu OU Tallinn-Harju regiooni tehnilised tingimused nr.

199986 16.04.2012.a.

OU Metromap Tallinn 2012 Lk 1/11



SAUE VALD, AASMAE KULA, KOPLI I detailplaneering

. Elion Ettevotted AS tehnilised tingimused nr. 19302920 20.05.2012.a.

. Akukon OU eksperthinnang seoses kiilaplatsi projekteerimisega, t66 nr 124135-1

4
5. AS Kovek tehnilised tingimused 25.07.2012.a
6
7

. Maanteeameti PShja regiooni kooskolastus (08.10.2012 nr 15-2/12-00100/212)

IV JOONISED

. Asukohaskeem

. Viljavote Saue valla iildplaneeringust
. Adsmie kiilakeskuse eskiis

. Situatsiooniskeem

. Pohijoonis

. Tehnovdrkude koondplaan
. Vertikaalplaneerimine ja liikluskorraldus

. Téanavate konstruktiivsed 16iked 1-1...3-3
0. Tdnava konstruktiivne 15ige 4-4

1
2
3
4
5. Tugiplaan
6
7
8
9
1

V KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Kooskolastuste lehed

M 1:500
M 1:5 000
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:1000
M 1:100
M 1:100

DP-1
DP-2
DP-3
DP-4
DP-5
DP-6
DP-7

OU Metromap Tallinn 2012

Lk 2/11



SAUE VALD, AASMAE KULA, KOPLI I detailplaneering

1. SISSEJUHATUS

Saue vallas Aismie kiilas asuva Kopli 1 Kinnistu detailplaneering on algatatud Saue
Vallavolikogu otsusega 30.detsember 2010 nr 96.
Detailplaneeringu tellija on Saue Vallavalitsus.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kinnistu jagamine viiksemateks kruntideks
(planeeritud kuus elamukrunti suurusega 1787 - 2564 m?, {iks é&ri/sotsiaalmaakrunt
(ktilakeskus) suurusega 10000 m?, neli dri/tootmismaakrunti suurusega 4045 — 8042 m?, iiks
haljasalamaa krunt suurusega 1958 m? ning kaks teemaakrunti suurusega 3271 ja 7834 m?),
planeeritavate kruntide piiride ning ehitusdiguse méadramine, heakorrastuse, haljastuse,
juurdepadsude, parkimise ja tehnovorkudega varustamise lahendamine.

Planeering on vastavuses Saue valla uue iildplaneeringuga (joustunud 01.01.2013) ning
vastavuses Saue valla arengukavaga 2010-2015 (2026), mille jérgi soovitakse alale rajada
Adsmie Kiilakeskus. Planeeringu ja selle ldhiiimbruse hdlmatav ala on ca 8 ha. Arvestatud
on tellija soovidega, planeeritava ala timbruses valjakujunenud olukorraga, kehtiva
seadusandlusega ja normidega.

Lahteandmed

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks jairgmised dokumendid:
- Saue valla iildplaneering ja Saue valla ehitusmiérus
- detailplaneeringu algatamise otsus
- vorguvaldajate tehnilised tingimused
- topogeodeetiline alusplaan (Harrival OU, T-03-11, 05.05.2011.a.)

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 Asukoht. Maakasutus. Maastikuline iseloomustus

Planeeritav ala paikneb Saue vallas, Adsmie kiilas.

Juurdepiis kisitletavale alale toimub Kasesalu tdnavalt (T-11402 Adsmie tee).

Kopli 1 kinnistu, Kkatastritunnusega 72704:002:0533, suurusega 6,26 ha, sihtotstarve on
maatulundusmaa 100%. Kopli 1 piirneb loodest ja pdhjast Uuskami kinnistuga, kirdest Kopli
kinnistuga, idast ja kagust Aismie teega, 1dunast Kruusiaugu 2, ldinest Toome maaiiksusega.
Planeeritav ala on iildiselt suhteliselt lauge reljeefiga, vélja arvatud maa-ala keskel olev
endise kruusaaugu lohk, kuhu on planeeritud ka uue Kiilakeskuse krunt. Maapinna langus on
keskel kruusaaugu servast lddne ja pohjapoole, kdrgused jddvad vahemikku 35.70 — 41.20.
Planeeritavat ala 1dbib kirde-edela suunaliselt kergliiklustee, mis sdilib ka antud
planeeringuga.

Maaiiksus on peamiselt looduslik haljasmaa, kruusaaugu ala ja pohjaserv on kaetud
kdrghaljastusega.

Kinnistu kirdeservas kulgeb maaparanduslik kuivenduskraav, mis algab Kasesalu tn juures ja
voolab pdhjasuunas.

2.2 Olemasolevad hooned ja rajatised

Kopli 1 planeeritaval alal hooned puuduvad. Ala ldbivad keskpinge -elektri-ohuliin,
madalpinge tdnavavalgustuse ohuliin koos valgusti postidega ning side maakaabel.
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3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeerimise eesmirk ja pohjendused

- ettepanekute tegemine maa-ala kruntideks jagamiseks

- ehitusdiguse andmine moodustatavatele elamukruntidele

- tehnovorkude pohimdtteliste lahenduste koostamine

- teede ja tehnovorkude servituutide vajaduste mddramine

- liiklus- ja parkimistingimuste loomine transpordivahenditele

- heakorrastuse, haljastuse ja priigi sorteerimise voimaluse lahendamine

Detailplaneeringu koostamise ja sellega seoses varemkehtinud Saue valla iildplaneeringu
muutmise oluliseks pohjenduseks oli avalik huvi kiilakeskuse rajamiseks. Sama ala on juba
ajalooliselt olnud kiila jaanipidude kohaks ning asukoht on sobilik Kiilakeskuse rajamiseks
nii logistiliselt kui ka looduslikult. Planeeritava ala keskel asuv endine kruusaauk tekitab
,kausiefekti ning on lisaks sobiv Kiilakeskuse hoone passiivmaja-kontseptsiooniga, sest
hoone on siin vdimalik ideaalselt maastikuga siduda ning osaliselt 0-korrus ndlva sisse
rajada. Planeeritav maa-ala kiilgneb olemasoleva Adismie kiilaga, tagades asumi kompaktse
laienemise. Elamumaad on planeeritud Tallinn-Parnu-lkla maantee sanitaarkaitsealast
viljapoole metsa serva, jitkuna olemasolevale elamualale. Ari- ja tootmismaade asukoht
voimaldab logistiliselt histi veokite juurdepddsu Tallinn-Parnu maanteelt ning ehitatavad ari-
ja tootmishooned aitavad vihendada kogu Aismie kiilale maantee poolt autoliiklusest
lahtuvat miira. Uute asutuste-ettevotete tekkimine elavdab kiilaelu ning loob juurde uusi
tookohti, aidates arendada Aismie piirkonda kui valla 1dunaosa tdmbekeskust. Alates 1.
jaanuarist 2013 joustunud Saue valla tlildplaneeringus on kéesoleva planeeringulahendusega
juba arvestatud ning seega on detailplaneering iildplaneeringu kohane.

3.2  Planeerimispohimotted

Planeeritav ala jagatakse neljateistkiimneks krundiks: kuus elamukrunti, ks
ari/sotsiaalmaakrunt (kiilakeskus), neli dri/tootmismaakrunti, iiks haljasalamaa krunt ning
kaks teemaakrunti.

3.3 Planeeritud elamukrundid

Kasitletavale alale on planeeritud kuus pereelamukrunti suurusega 1787 m? - 2564 m?2
Juurdepais kruntidele toimub planeeritavalt uuelt tanavalt.

Elamukruntidele on kantud vdimalik ehitusala, mis on Kasesalu tee poolsest krundipiirist
ning dri/tootmismaade piirist 10m ja kruntidevahelisest piirist 5m. Kraavikaitsevoond on Sm.
Kruntide ehitusdigus ja hoonestustingimused on dra toodud pdhijoonisel (joonis nr.DP-3),
igale krundile on lubatud ehitada iiks pShihoone ja kuni kaks korvalhoonet.

Planeeritavate elamute lubatud maksimaalne korgus on 10 m ja maksimaalne korruselisus 2.
Korvalhoonete lubatud maksimaalne kdrgus on 6 m ja maksimaalne korruselisus 1.

Hoonete katusekalle peab jadgma vahemikku 20-45°.

Katuse harja suund soovitavalt risti v0i paralleelne tdnavaga.

Hoonestusviis on lahtine.

Planeeritavad hoonete minimaalne tulepiisivusklass TP3.

Kruntide maksimaalne ehitusalune pind on ca 400-500 m?, krundi tdisehitus 20-23%,
brutopind 600 m2.

OU Metromap Tallinn 2012 Lk 4/11



SAUE VALD, AASMAE KULA, KOPLI I detailplaneering

Projekteeritavad hooned peaksid olema lihtsa ja kaasaegse arhitektuuriga ning sobima
iimbritsevasse keskkonda.

Soovitavalt kasutada vélisviimistluses kivimaterjale, puitu (mitte iimarpalki) voi krohvi.
Hoonete vilisviimistlus médratakse konkreetsete ehitusprojektidega.

3.4 Planeeritud éri/tootmismaakrundid

Uutele moodustatavatele &ri/tootmismaakruntidele on méaératud hoonestusalad, kinni on
peetud tuletdrje — ja sanitaarkaitsenormidest.

Alale on planeeritud neli krunti suurusega 4045 m? - 8042 m?2. Juurdepéads kruntidele toimub
planeeritavalt uuelt Idunapoolselt tdnavalt.

Ari- ja tootmismaa kruntidele v&ib kavandada keskkonda mittekahjustavaid #ri- ja
tootmistegevusi. Nendeks vodivad olla eelkdige kaubandus-, toitlustus-, majutus- ja muud
teenindusettevotted voi logistiline tegevus, laondus ning véhese tootmisega tegevus.
Planeeringualast ida suunas paiknevad hoonestatud elamumaad. Elamualade ldheduse tottu
pole keskkonda saastavad tegevused planeeringualal Ilubatud. Lubatud on sellised
aritegevused, mille voimalik negatiivne moju (miira, vibratsioon jms) ei ulatu viljapoole
krundipiire. Hoonestusala piir elamukruntide poolsel kiiljel on 15m krundi piirist.

Igale krundile on lubatud ehitada iiks pdhihoone ja kuni kolm seda teenindavat korvalhoonet,
planeeritavate pohihoonete maksimaalne korgus on 13 m ja maksimaalne korruselisus 3.
Korvalhoonete maksimaalne kdrgus on 6m.

Hoonete katusekalle peab jadgma vahemikku 0-15°.

Katuse harja suund soovitavalt risti v0i paralleelne tdnavaga.

Hoonestusviis on lahtine.

Planeeritavate hoonete minimaalne tulepiisivusklass TP3.

Kruntide maksimaalne tdisehitus 50%, brutopind kuni 10000 m?.

3.5 Planeeritud ari/sotsiaalmaakrunt

Moodustatavale iri/sotsiaalmaakrundile on planeeritud ehitada Adsmie kiilakeskuse hoone
koos abihoonetega.

Juurdepédds krundile toimub planeeritavalt uuelt 1Gunapoolselt ténavalt, jalakdijad ja
jalgratturid samuti kergliiklusteelt.

Krundile on lubatud ehitada iiks pdhihoone (Kiilakeskus) ja kuni viis seda teenindavat
korvalhoonet. Planeeritava pohihoone maksimaalne korgus on 13 m ja maksimaalne
korruselisus 3. Korvalhoonete maksimaalne kdrgus on 6m.

Hoonete katusekalle peab jaama vahemikku 0-30°.

Katuse harja suund soovitavalt risti v0i paralleelne tinavaga.

Hoonestusviis on lahtine.

Planeeritavate hoonete minimaalne tulepiisivusklass TP3.

Krundi ehitusalune pind kuni 2500 m?, maksimaalne tdisehitus 25%, brutopind kuni 5000 m2.

3.6  Kaitsevoondite ja servituutide vajadus

Kaitsevoondid:

Kasesalu tinava (Adsmie tee) teekaitsevoond on 50 m sdidutee ddrmise sdiduraja teljest ja
sanitaarkaitsevoond 60m.

Tallinn-Parnu-Ikla maantee sanitaarkaitsevoond on 300m.

OU Metromap Tallinn 2012 Lk 5/11



SAUE VALD, AASMAE KULA, KOPLI I detailplaneering

Servituudid:

Detailplaneeringu pohijoonisele on kantud servituudivajadusega alad ehituskruntidel
tsentraalsete tehnovorkude rajamiseks. Vee-, kanalisatsiooni-, drenaazi-, side- ja
elektritrasside servituudivajadusega alad on 2m trasside teljest.

3.7  Heakorrastus ja haljastus

Tédpsem heakorrastus ja haljastuskava antakse eraldi koos planeeritavate kruntide hoonete
projektidega.

Viikeelamute kruntide piirete osas tuleks nende rajamisel ldhtuda arhitektuurse ilme
ithtlustamisest.

Piirdeaiad lahendatakse koos ehitusprojektiga.

Soovitavaks piirete korguseks on kuni 1,5 m.

Igale ehitusdigusega krundile on ette ndhtud priigikonteineri orienteeruv asukoht, mille
tithjendamiseks sdlmib omanik lepingu vastavat teenust osutava firmaga.

4. LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Pads planeeritavatele kruntidele toimub mahasditudega kahesuunalise liiklusega
planeeritavatelt tinavatelt. Planeeritava ala piirkonnas Kasesalu tdnaval, samuti uutel
planeceritavatel tdnavatel on projekteeritud liikumiskiiruseks 30 km/h. Vastavalt
projektkiirusele on planeeritud ristmikel ka ndhtavuskolmnurgad, mis on kantud
vertikaalplaneerimise ja liikluskorralduse joonisele.

Elanike, tootajate ja kiilaliste autode parkimine on ette nidhtud omal krundil. Kruntidele
sissesOitmiseks rajavad tulevased omanikud voi kasutajad vastavalt hoonestusprojektile 1dbi
haljasriba vajalikud mahasdidud kuni sdiduteeni. Tapne asukoht kruntide mahasditudele
méidratakse kindlaks ehitusprojektidega.

Elamukruntidel on kas garaazid vdi varjualused, lisaks on voimalik parkida ka garaaZi ees ja
kruntide sissesdidul. lgale elamukrundile on planeeritud 3 parkimiskohta.

Ari/tootmismaa kruntidele on planeeritud 20-30 parkimiskohta, see number téipsustatakse
projekteerimise kéigus, arvestades rajatavate hoonete funktsiooni ja tddtajate/kiilastajate
arvu.

Ari/sotsiaalmaa (Kiilakeskuse) krundile on planeeritud 41 parkimiskohta, arvestades hoone
funktsioonide kasutamist ka kaugemalt tulijate poolt. Suuremate kiila irituste puhul on
toendoline, et kohalikud elanikud tulevad iiritusele jalgsi, seega ei ole vajadust parkimisala
liiga suureks ehitada, vdoimalusel rajada reservalad nt killustikuga tugevdatud murust, kus
oleks voimalik tdiendav parkimisala korraldada.

Seoses kiilaelanike sooviga piirata vélitirituste heli levimist ldhemate olemasolevate elamute
suunas, on ette ndhtud vdoimalus paigaldada Kasesalu tdnava serva miiratokkesein korgusega
3m ja pikkusega 45m. Miiratokkesein projekteeritakse peale Kiilakeskuse hoonete
projekteerimist, kui on tépsustatud rajatavate hoonete mahud ja omavaheline paiknemine, et
oleks tdpsemalt vOimalik hinnata kiilaplatsilt heli levimise suunda ja peegeldumist teistelt
hoonetelt.

Miiratokkeseina materjal tipsustada samuti projekteerimise kéigus, arvestades selle
sobimisega kiila keskkonda, samuti vastupidavust tuule- ning techoiutéddel kuhjuva lume
koormusele.

Miiratdkkesein rajatakse Aidsmie Kiilakeskuse poolt, kes jiib ka selle haldajaks.
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5. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Projekteerimise aluseks on AS Kovek viljastatud tehnilised tingimused 25.07.2012.a.

5.1 Veevarustus

AS Kovek rekonstrueerib 2012-2013.a Aidsmie kiila veevarustust, sellega seoses tdstetakse
puurkaev-pumpla tootlikkust ning asendatakse kiila magistraal-veetrassid dell10 torudega,
tagamaks vajalikku tuletdrje veekulunormi 10 I/s.

Alale on planeeritud 6 lihepereelamut, 1 sotsiaalmaa ja 4 dri/tootmisettevotet.

Arvestuslik piirkonna keskmine veetarve 66pdevas on 8,85 m*/d (elamutel kokku 3,06 m?®/d,
sotsiaalmaal 2,19 m3/d ja é&ri/tootmismaadel kokku 3,6 m?d). Kuna ei ole teada
planeeritavate drimaade tipset funktsiooni, siis vOib veetarbimine erineda oluliselt
planeeritavast tarbimisest tulenevalt voOimaliku tootmise iseloomust. Arvestades
rekonstrueeritavate kiila trasside suurenevat ldbilaskevoimet ei ole ka hilisem veetarbimise
suurenemine probleemiks.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on peatrass projekteeritud del10 plasttorust. Trassi algab
Salu tn olemasolevast tdnavatrassist ning 10peb Kasesalu tn déres planeeritava ala piiril, kust
AS Kovek jitkab vastavalt UVK plaanile trasside rajamist.

Veetorustik paigaldatakse ca 1,8 m siigavusele maapinnast piki planeeritavaid tdnavaid ning
14bi iihe dri/tootmismaa krundi, et tagada veetrassi ringitamine.

Iga elamukrundi jaoks on ette ndhtud liitumispunkt ca 1m kaugusel krundi piirist, torustik
de32, peakraan DN 25 spindlipikendusega kape alla. Sotsiaalmaa ja é&ri/tootmismaa
kruntidele on ette ndhtud liitumistorustik de50, peakraan DN40 spindlipikendusega kape alla.

Kinnistu tulekustutusvesi saadakse hetkel Kasesalu tdnava korval olevast 50m?
tulekustutusvee hoidlast. Planeeringuga on ette ndhtud uuele veetrassile paigaldada 2
tuletorjehiidranti, mis katavad dra kogu planeeritava ala.

Trasside servituudivajadus on 2 m molemale poole trassi.

Orienteeruvad ehitusmahud:

Veetorustik de110 635jm
Veetorustik de50 37jm
Veetorustik de32 27jm
Siiber DN100+spindlipikendus ja ujuv kape 2kmpl

Maakraan DN40+spindlipikendus ja fiks. kape 5kmpl
Maakraan DN25+spindlipikendus ja fiks. kape 6kmpl
Tuletdrjehiidrant 3kmpl

5.2 Kanalisatsioon

Planeeritavate kruntide olmereoveed juhitakse piki planeeritavat isevoolset torustikku
Kasesalu tn korvale planeeritud reoveepumplasse. Sealt survetrassiga Adsmie kiila
olemasolevat kanalisatsioonitrassi mddda Adsmie reoveepuhastisse.

Maaiiksuse arvutuslik kanaliseeritava reovee hulk on 8,85 m?/d.

Kanalisatsioonitorustik paigaldatakse PVC torudest @110 mm ja @160 mm (klass SN8)
keskliivast voi peenkillustikust alusele, kaetakse liivaga vdahemalt 0,3 m paksuselt, mis
tihendatakse kihtide kaupa enne kraavkaeviku tagasitditmist.
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Iga krundi jaoks on ette ndhtud iiks liitumiskaev tidnavale ca 1 m kaugusele krundipiirist.
Kontroll- ja liitumiskaevud on ette ndhtud teleskoopsete moodulkaevudena de400/315 mm.
Kanalisatsioonitrassid on planeeritud piki tdnavat, osaliselt 14bi iihe dri/tootmismaa.

Trasside servituudivajadus on 2 m molemale poole trassi.

Orienteeruvad ehitusmahud:

Kanalisatsioonitorustik de110 25jm
Kanalisatsioonitorustik de160 390jm
Kanalisatsioonikaev de400/315 14kmpl
Reoveepumpla H=3,5m 1kmpl
Survetrass de63 73jm

5.3 Drenaaz

Planeeritavate kruntide kuivendamiseks on planeeritud tinavamaale drenaazitorustik, mille
eelvooluks on planeeringuala pdhjaservas kulgev kuivenduskraav.

Drenaazitorustik paigaldatakse perforeeritud PVC torudest @160 mm (klass SN8) , mis
umbritsetakse killustiku ja geotekstiiliga. Trass paigaldatakse keskliivast voi peenkillustikust
alusele, kaetakse liivaga vdhemalt 0,3 m paksuselt, mis tihendatakse kihtide kaupa enne
kraavkaeviku tagasitiitmist.

6. ELEKTRIVARUSTUS

Projekteerimise aluseks on Eesti Energia Jaotusvorgu OU Tallinn-Harju regiooni tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr. 199986 16.04.2012.a.

Tehnilised néitajad:
Pingesiisteem 230/400V
Planeeritava ala arvutuslik voimsus 403 kW

Tarbijateks on 6 planeeritavat eramut, 1 sotsiaalmaa ja 4 &ri/tootmismaad summaarse
perspektiivse tarbimisvéimsusega 403 KW.

Planeeritava ala maksimaalne ldbilaskevdime on 3x(6x25A+63A+4x100A)=3x613A
Planeeritava ala elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud Kasesalu tdnava ldhedale uus
komplektalajaam, mille toide saadakse olemasolevalt Keila-Maidla keskpinge ohuliinilt.
Planeeringu alal asuv Shuliin asendatakse maakaabelliiniga, samuti uued madalpingetrassid
on planeeritud maakaablitega piki tinavamaad.

Liitumiskilbid on planeeritud mitmekohalistena tdnavamaale kruntide piiridele.
Liitumiskappide pdhiprojekti ja paigaldustddd tellib Elektrilevi OU peale liitumislepingute
solmimist krundiomanike poolt ja peale poole liitumistasude laekumist.

Liitumiskapis paikneb peakaitseliiliti ning arvesti. Liitumiskapi ja hoonetes asuva
jaotuskeskuse vahelise kaabelliini ehitab krundi valdaja. Elektrienergia saamine vorgust on
voimalik siis, kui tarbija on tasunud liitumistasu ning esitanud dokumentatsiooni hoone
elektripaigaldise ekspluatatsiooni lubamise kohta.

Orienteeruvad ehitusmahud:

Keskpinge maakaabel 494jm
Madalpinge maakaabel 546jm
Komplektalajaam 1kmpl
Jaotus- ja liitumiskilp 8kmpl
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7. TANAVAVALGUSTUS

Planeeritaval maa-alal on siseteede valgustamiseks ette ndhtud tdnavavalgustuse postide ja
kaablite paigaldamiseks vajalikud paigaldustsoonid.

Tanavavalgustus saab elektritoite planeeritavast 0,4 kv alajaamast maakaabelliine pidi.
Ténavavalgustuse vidljachitamiseks on vajalik tellida koostada tdnavavalgustuse tooprojekt.

Orienteeruvad ehitusmahud:

Ténavavalgustuse kaabelliinid 827jm
Valgusti mastid ja lambid 33kmpl

8. SIDEVARUSTUS

Projekteerimise aluseks on Elion Ettevotted AS tehnilised tingimused nr. 19302920
20.05.2012.a.

Planeeritavat kinnistut 1dbivad Elioni maakaablite trassid, mis osaliselt likvideeritakse.

Uus sidetrass on projekteeritud Adsmie-Hageri tee ja Mdisa tee ristmikul asuvalt Elioni
valguskaabli reservkaevust FO1H26_KO04.

Planeeritavalt kaablitrassilt ndhakse ette maakaablitega sisestus igale planeeritavale krundile.
Sidevarustuse  pdhiprojekt  koostatakse litsentseeritud  projekteerija  poolt  peale
detailplaneeringu kehtestamist ning tépsustatud tehniliste tingimuste saamist sidelahenduste
projekteerimiseks.

9. KESKKONNAKAITSE

Planeeritavate hoonete reoveed juhitakse tsentraalselt reovee kanalisatsioonitorustikuga
Adsmie iihisesse reoveepuhastisse.

Elamukruntide sajuveed hajutatakse haljasaladele, elamute katustelt juhitakse vesi hajutatult
iimbritsevale maapinnale ja immutatakse pinnasesse.

Planeeritavate tdnavate diarde on planeeritud drenaazitorustik, mis liigse pinnasevee juhib ala
pohjaosas asuvasse kraavi.

Olmejiatmed paigutatakse igal ehitusdigusega krundil asuvasse priigikonteinerisse.
Jadtmeveo korraldab jadtmevaldaja mitte harvemini kui iiks kord kuu jooksul.

Viikeelamutes tekkivate bioloogiliste jddtmete kompostimine on lubatud oma kinnistu
piirides.

10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ASJAOLUD

Kodanike elukvaliteeti oluliselt midrav igapdevane julgeolek on seotud erinevate ruumiliste
ja sotsiaalsete aspektidega, mida on vdimalik juhtida ldbi keskkonna planeerimise ja
arhitektuursete lahenduste.

Igasuguse turvalisuse tagamine on voimatu ilma koostodvorgustikuta, mille positiivseks
niiteks on naabrivalve, mis toimib juba edukalt ka Adsmie kiilas.

Inimene, kes hoolib oma kodust ja varast ega taha langeda kuriteo ohvriks:

- peab voimalusel suurt koera

- paigaldab turvalukkudega turvaukse

- hoiab autot kindla lukustusega garaazis

- valib teedel liikumiseks valgustatud kohad

- hoolitseb selle eest, et maja iimbrus oleks valgustatud jne.
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- motleb kodu turvalisusele juba ehitust kavandades ning planeerib ehituse eelarvesse
sisse héiresiisteemi paigaldamise.

Hairesiisteem tuleks lasta paigaldada firmal, kelle valve alla tulevikus kavatsetakse oma kodu
anda. Valvesiisteemi peaksid kuuluma ka tuletorjesignalisatsiooniandurid.

11. TULEKAITSE

Aluseks Vabariigi Valitsuse méaédrus nr 315 2004.a.

Detailplaneeringu pdhijoonisel ja tehnovdrkude koondplaanil on igale krundile kantud
voimalik ehitusala, mis arvestab tulekaitsenorme.

Alale on planeeritud 6 elamukrunti, 1 &ri/sotsiaalmaakrunt ja 4 &ri/tootmismaakrunti.
Planeeritavate elamute lubatud maksimaalne korgus on 10m ja maksimaalne korruselisus 2.
Hoonete minimalane tulepiisivusklass on TP3.

Planeeritavate sotsiaalmaa- ja dri/tootmishoonete lubatud maksimaalne korgus on 13m ja
maksimaalne korruselisus 3. Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3.

Tuletdrjetehnika juurdepdds planeeritavatele kruntidele on tagatud uut planeeritavat
soiduteed modda, Krundile uute hoonete projekteerimisel tuleb arvestada tuletorjetehnika
juurdepadsuvajadusega rajatavatele hoonetele.

Planeeritava ala korval Kasesalu tinava ddres asub hetkel 54 m? tuletdrjevee hoidla. Seoses
Aidsmie kiila veetrasside renoveerimisega veehoidla likvideeritakse ning paigaldatakse
samale krundile tuletdrjevee hiidrant. Lisaks on planeeritud 3 tuletorjehiidranti uute
planeeritavate tdnavate serva. Hiidrantide teenindusraadius 100m Kkatab é&ra koik
planeeritavad hooned.

Tuletdrjevesi vastab EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus*
nduetele.

Ténavatrassist on AS Kovek poolt tagatud veehulk 10 1/s. Juhul, kui projekteeritavate
tootmishoonete kustutusvee vajadus on suurem, tuleb ehitusprojektis ette ndha tdiendavad
tuletdrjevee mahutid, mis tagavad ndutava veehulga.

12. PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

Pos. nr. | Ehitise liik normatiivne normatiivne planeeringu
Krundi aadressi | arvutus parkimiskohtade | parkimiskohtade
ettepanek arv arv krundil

1 Viikeelamu 2 parklakohta elanikele
Kasesalu pdik 2 1 parklakoht kiilalisele 2-3 3

2 Viikeelamu 2 parklakohta elanikele
Kasesalu pdik 3 1 parklakoht kiilalisele 2-3 3

3 Viikeelamu 2 parklakohta elanikele
Kasesalu poik 4 1 parklakoht kiilalisele 2-3 3

4 Viikeelamu 2 parklakohta elanikele
Kasesalu poik 5 1 parklakoht kiilalisele 2-3 3

5 Viikeelamu 2 parklakohta elanikele
Kasesalu pdik 6 1 parklakoht kiilalisele 2-3 3

6 Viikeelamu 2 parklakohta elanikele
Kasesalu pdik 8 1 parklakoht kiilalisele 2-3 3

7 Ari/tootmismaa 30 parklakohta tootajale
Koplisalu tn 1 ja kiilalisele 30 30

8 Ari/tootmismaa 30 parklakohta tootajale
Koplisalu tn 3 ja kiilalisele 30 30

9 Ari/tootmismaa 20 parklakohta tootajale
Koplisalu tn 4 ja kiilalisele 20 20

10 Ari/tootmismaa 25 parklakohta tootajale
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Koplisalu tn 6 ja kiilalisele 25 25
11 Sotsiaalmaa 40 parklakohta to6tajale
Koplisalu tn 2 ja kiilalisele 40 41
KOKKU 157-163 163

13. TEHNILISED NAITAJAD

KOPLI 1 KATASTRITUNNUS 72704:002:0053
PLANEERITAVA KINNISTU SUURUS 62633 m?  (100,0%)
ELAMUMAA 13521 m*  (21,59%)
ARI/TOOTMISMAA 26 045m>  (41,58%)
ULDKASUTATAV MAA 11958 m*>  (19,10%)
?&r;{I/SOTSIAALMAA 10000 m>  (15,97%)
HALJASALA MAA 1958 m? (3,13%)
TEE JA TANAVA MAA 11105 m*>  (17,73%)

14. PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMINE

14.1 Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning vélja ehitama detailplaneeringus
nimetatud planeeringukohased teed, tehnovdrgud- ja rajatised, sealhulgas:

14.1.1 Elektrivarustuse, sidevorgu, tdnavavalgustuse, iihisveevdrgi ja —kanalisatsiooni,
sadeveekanalisatsiooni, avalikult kasutatava drenaaZzislisteemi ning taotlema eelnimetatud
rajatistele kasutusload.

14.1.2 Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ja vélja ehitama (sh asfaltbetoonkatte
alla viima) detailplaneeringus nimetatud soidutee laiusega 4,6 meetrit (pdhijoonisel viidatud
transpordimaa krunt pos. nr 14) ning taotlema seejarel eelnimetatud rajatisele (teele)
kasutusloa. Arendaja on kohustatud koheselt peale transpordimaa krundile pos. nr 14
planeeringukohaste teede, tehnovorkude ja -rajatiste véljaehitamist ning eelnimetatud
rajatistele kasutuslubade taotlemist nimetatud krundi tasuta Vallale {ile andma.

14.2 Arendaja on kohustatud peale detailplaneeringu kehtestamist hiljemalt kuue (6) kuu
jooksul:

14.2.1 tasuta Vallale iile andma detailplaneeringus kavandatud transpordimaa krundi, mis on
pohijoonisel viidatud pos. nr 13.

14.2.2 tasuta Vallale iile andma detailplaneeringus kavandatud tildmaa krundi, mis on
pohijoonisel viidatud pos. nr 12.

14.2.3 1opetama Kinnisasja reaalosadeks jagamise teel kaasomandi detailplaneeringus
viidatud sotsiaalmaa krundi (pohijoonisel viidatud pos. nr 11) osas, vastavalt 13.10.2010
Tallinna notar Priidu Pérna poolt tdestatud notariaalsele kokkuleppe (notari ametitegevuse
raamatu registri nr. 2230) punktile 10.1.

14.3 Arendaja ei taotle Vallalt planeeritavatele elamukruntidele (pohijoonisel viidatud pos nr
1, 2, 3, 4, 5, 6) ega planeeritavatele dri-ja tootmismaa kruntidele (pShijoonisel viidatud pos.
nr 7 ja 8) kavandatud hoonetele ehituslube enne punktides 14.1, 14.1.1, 14.1.2 ja 14.2, 14.2.1,
14.2.2, 14.2.3 toodud kohustuste tditmist.
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